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Zapis z jednani ¢lenské schuaze
13. kvétna 2024

1. Prezence, kontrola usnasenischopnosti ¢lenské schiize (CS)
e (S fidil predseda B. Blazek
e pocet ¢lend BD ke dni konani CS: 33 min. pocet Cleni na schizi: 17
e pocet ptitomnych podle prezencni listiny v¢. plnych moci: 27
e (S je usnasenischopna

2. Schvaleni programu CS
e bez navrhu na doplnéni

e hlasovani (pro/proti/zdrzeni): 27/0/0 schvaleno

3. Zmény c¢lenské zakladny
e Vv noru 2024 doslo ke zméné ¢lenskych podili — byt 19
e pievodce Gabriela Poldkova, nabyvatelé CP manzelé Tomas a Sarka Mottlovi
e na CS doslo k dodate¢nému upiesnéni spoleéného &lenstvi Véry a Jozefa Balazovi¢ovych

e pievod ¢lenského podilu k bytu 16 v roce 2017 probéhl mezi panem Alanem Odstréilem a
pani Vérou Balazovicovou

e Vv dobé ptevodu Clenstvi byli Véra a Jozef Balazovi¢ovi manzelé, nemaji mezi sebou Zadnou
upravu spole¢ného jmeéni

e pan Jozef Balazovi¢ je tedy spolecnym ¢lenem BD s pravem najmu bytu €. 16

4. Projednani stavu pohledavek a zavazki
e kdatu konani CS z4dné zaznamy

e pouze nedoplatky a preplatky z vyuctovani sluzeb za rok 2023

5. Projednani a schvaleni hospodarského vysledku BD za rok 2023
e hospodarisky vysledek: zisk 327 561,40 K¢
e detailni podklady jsou k dispozici u ptedsedy BD v elektronické podobé
e kazdy clen BD je opravnén do nich nahlédnout osobné
e stav nauctu fondu oprav ke dni 31.12.2023: 1 687 416,58 K¢
e navrh na pouziti zisku: pfevod do fondu oprav
e hlasovani (pro/proti/zdrzeni): 27/0/0 schvaleno

6. Seznameni se stavy iétia u bank: CSOB a MONETA Money Bank k datu CS
e (CSOB bézny ticet: 107 685 K& * spofici Gicet: 7 187 K&
e Moneta MB bézny ucet: 4 683 K¢ * spotici ucet: 2 154 673 K&

7. Stav pokladny ke dni konani CS
e informace — Romana Javna; stav: 2 571 K¢&
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8. Seznameni se stavem a vyvojem pravidelnych provoznich nakladi BD

¢isla vychazeji z uzavieného roku 2023
jde o obvyklé naklady, nejsou zahrnuty opravy, havarie, servisni prace, investi¢ni akce

v roce 2022 byly srovnatelné naklady cca 899 tis. K¢, v roce 2023 1 028 tis. K&; nariist ¢ini
cca 14 %

nejvetsi podily na provoznich nakladech jsou u dodavateli Teplarna, Cevak, E.ON, Sprava
domu, Uklid Andulka, Schindler CZ (vytah), Energie-Reality

detailni informace jsou k dispozici v elektronické podobé¢, ulozeno u predsedy BD

Vv roce 2024 ocekavame dalsi mirné zvyseni nakladt (néartst jednotkovych cen teplo, voda)
vyznamny narust nastava v letosnim roce u dan¢é z nemovitosti:

12 992 K¢ (2023), 23 873 K¢ (2024) navyseni 0 cca 84 %

havérie vytahu po srazkové zaplave v srpnu 2023:

naklady Schindler CZ cca 181 tis. K¢

CSOB pojistovna uhradila 100 tis. K& (- spolutéast 500 K¢&); na vy$si astku dle obch.
podminek nepojistuje

9. Vyudtovani sluZeb za rok 2023 a plianované zmény na rok 2024

Kk vyuctovani za rok 2023 nevznikly zadné pfipominky ani reklamace

vV roce 2024 se provedou zmény podle zapisu z minulé CS

Sprava domu zadala pouzivat novy SW, takze se zmény provedou az po této CS

dojde k rozdéleni zaloh samostatné na TUV spotieba + TUV ohifev

zalohy na média se zaokrouhli na nejblizsi nasobky 100 K¢ pro lepsi ptehled ve vyuctovani

¢astky zaloh budou nastaveny podle posledniho vytGcétovani tak, aby zhruba pokryvaly
predpokladané naklady v jednotlivych bytech

mésicni predpisy budou mit nové variabilni symboly, takZe bude potieba upravit trvalé
ptikazy (do konce roku 2024 vsak plivodni v.s. Gi€tarna Spravy domt akceptuje)

10. Vraceni preplatkii z vyiaétovani

preplatky se budou i nadale zasilat vyhradné na odsouhlasené ucty ¢lenti, abychom nemuseli
platit naklady na sloZzenky (Ceska posta)

zarok 2023 vraci BD ¢lentim pieplatky za sluzby v celkové vysi 112 245 K¢
nedoplatky jsou v celkové vysi 36 783 K¢ (splatné nejpozdéji v Cervenci)
POZOR NA LIMITY PRO INKASNIi PLATBY V &ervenci!

preplatky se budou vracet okamzité po odsouhlaseni ¢isla ctu

11. Podnajem byti

pro orientaci: rozliSujeme podnajem bytu v rodin€, kdy neni vystavena podnajemni smlouva,
a podnéjem se smlouvou

v roding: byty 9, 12, 16, 31
podnajemni smlouvy: byty 3, 7, 18, 20, 23
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12.  ZruSeni trvalého pobytu v domé

v roce 2023 doslo k vytazeni z evidence 3 pobytil, k dofeseni ziistaly dalsi 3 osoby, které
v domé jiz delsi dobu nebydli: Stiskalek, Konopa, Koukolova

podle dispozic Magistratu mésta CB muzeme na zaklad¢ prokazani, ze zde uvedené osoby
jiz dlouho nebydli, dosahnout jejich vyfazeni z evidence na nasi adrese

poplatek Magistratu je 100 K¢ na 1 feSenou 0sobu

13. Zavedeni poplatki a sankci

navrh ¢lenské chiizi ke schvaleni:
jednorazovy poplatek 500 K¢ za vytizeni zmény ¢lenstvi v BD; hradi pfevodce podilu

poplatek 200 K¢ za vyfizeni kazdého podnajmu bytu na zaklad¢é podnajemni smlouvy; hradi
¢len BD — néjemce bytu

poplatek za nepiihlasenou osobu v byté ve vysi 100 K¢ za kazdou osobu a mésic, kdy
nepiihlasend osoba byt uziva, hradi clen BD — n4jemce bytu

poplatek (sankce) za podnajem bytu bez predchoziho schvaleni BD ve vys$i 500 K¢; hradi
¢len BD — néjemce bytu

poplatek (sankce) za zahajeni rekonstrukce v byté bez schvaleni BD ve vysi 500 K¢&; hradi
¢len BD — najemce bytu

poplatek (sankce) za poruseni protipozarnich piedpisi ve vysi 500 K¢ za kazdy zjistény
piipad, napt. za neopravnéné odlozeni véci ve sklepé mimo sklepni koje; hradi ¢len BD —
najemce bytu, resp. podnajemnik bytu

poplatky mohou byt uhrazeny do pokladny BD, pfipadné se zahrnou do vyuétovani sluzeb
za dany rok — informaci smérovat na technika Spravy doma (aktualné p. Briha), ktery pieda
podklady k vyuctovani piislusné osobé na Spravé domu

navrzené feSeni se tyka situaci, kdy ptivodce nesrovnalosti nereaguje na piedchozi tistni
vyzvu BD K napraveé

dalsi vyzva k napravé musi byt pisemna a poZaduje se potvrzeni adresatem

pokud adresat pti osobnim pfedani pisemnost nepfevezme, musi byt doloZzeno potvrzeni
dvou osob za BD, Ze pokus o pfedani nastal a adresat odmitl pievzeti

BD k této tématice vypracuje vnitini smérnici, ktera bude k dispozici na webu BD, a dale
bude vloZena na obchodni rejstiik

hlasovani o poplatcich a sankcich (pro/proti/zdrzeni): 27/0/0 schvaleno

14.  Vyhodnoceni akei v roce 2023

zvonky a videotelefony v bytech: 256 893 K¢ (Nova Alarmika)

+ dodate¢né v roce 2024 v byté ¢. 1: 17 632 K¢

vyména métidel s dalkovymi odecty (topeni, voda): 122 498 K¢ (Energie-Reality)

efekty: neni nutna osobni navstéva pracovnika E-R v byt€, snizeni ceny za provadéni odecta
z 4795 K¢ na 2 596 K¢ ctvrtletné — ispora provoznich nékladt

15. Revize elektrické instalace a hromosvodu

pfi feSeni havarie vytahu po zaplave srazkovou vodou Vv srpnu 2023 jsme navazali
spolupraci s firmou Wolfram, ktera ndm pomohla s feSenim havarijniho stavu a nasledné
zajistila revizi elektroinstalace a hromosvodu
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revizni zprava je uloZzena v dokumentaci BD, zafizeni dle revizni zpravy vyhovuje
podminkam bezpecného provozu s nékterymi vyhradami

aktualni stav rozvodu neni optimalni a vyzaduje provést rekonstrukci — bude zahrnuto do
planu akci na dalsi obdobi

predpokladané naklady na tuto akci jsou v fadu vysSich stovek tisic K¢

budeme se mimo jiné fidit referenci v domé podobného typu, kde tato rekonstrukce probiha,
dame na védomi zjisténé informace ¢lenské zakladné

16. Planované akce na dalsi obdobi

stale hleddme dodavatele na modernizaci regulace topeni na paté¢ domu; musi k tomu byt
projekt schvaleny Teplarnou CB — zatim se nedafi ziskat dodavatele projektu, resp. celé
akce

rekonstrukce rozvodu elektiiny ve spole¢nych prostorach domu podle piedchoziho bodu;
podle dohody na CS by tato akce zahrnovala téz vyménu piivodniho kabelu elekttiny do
bytu

realizace ptistupového systému do kolaren a sklepa pies stavajici ¢ipy, primarné z divodu
zajisténi informaci o vstupech do téchto prostor pti vzniku problémovych situaci (ditkazni
material)

navrh 1 ¢lena BD, abychom zcela zrusili kli¢e do kolaren a sklepa, nebyl pfedmétem dal§iho
projednani a hlasovani

probéhne vyména zdmk vstupnich dveti domu (tzv. samozamykaci zdmky) + vyména
dvefte se zevnitt normalné otviraji klikou, zvenku je klika funkéni az po ptilozeni Cipu
v piipad¢ vypadku elektiiny se odemkne klicem

k této akci existuje aktualni nabidka firmy Pandor Safe:

samozamykaci zamky P+Z dvefe = 52 120 K¢ (véetné ptislusenstvi a uprav)
bezpecnostni kovani kolarny, sklep 12 960 K¢

pti realizaci obou polozek soucasné je sleva 8 %, cena celkem 59 873 K¢

termin: cerven 2024

hlasovani o této akci: (pro/proti/zdrzeni): 27/0/0 schvaleno

17. Rizné — dotazy a pFipominky

informace o uzavieni smlouvy mezi BD a firmou Starnet CB — piipojka pro kamerovy
systém zdarma, Starnet bude hradit spotfebu elektiinu 1x ro¢né na zdkladé méteni
podruznym elektromérem, fakturace cca v unoru za cely ptedchozi rok, cena za 1 kWh
podle ro¢niho priméru E.ON ve spole¢nych prostorach domu za ptedchozi rok

informace o ukonceni servisu STA firmou Montela — bez ptedchoziho informovéani BD jako
uZzivatele STA, v dobé vzniku poruchy uz to netesili

servis STA jsme predali firmé Vaclav Jaksch; v roce 2024 byla kromé prvni opravy
provedena také modernizace technického vybaveni STA

dotaz na moznost rekonstrukce sklepnich koji — zajem projevil 1 ¢len BD

vymeéna armatur na stoupackach — v priibéhu kvétna probéhne jednani s potencialnim
dodavatelem
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BD avizuje kontrolu v bytech z davodu aktualizace pasportizace byt podle skuteéného
stavu v bytech; opravnéni ke kontrole vyplyva ze stanov BD a ndjemnich smluv, ozndmeni
predem, ucast vzdy 2 osoby za BD

navrh na proc€isténi véci v kolarnach — odstranit stard nepouzivana kola
navrh na oznaceni sklepti Cisly byt — bude realizovano Vv co nejkratsi dobé

fotovoltaika — zatim brzy, nebudeme to aktivné fesit, vy¢kame na reference a konkrétni
nabidky dodavateli; pii dlouhé navratnosti nebudeme fesit viibec

podnajemnik v byté 23 p. Varga je malii a mél by z4jem o ptipadny volny sklep — Zadny
navrh ze strany ucastnik na CS nepadl

mohli bychom vyuZzit prostoru v rohu mezi prvni a druhou fadou koji — zvazime mozné
feSeni a s panem Vargou piipadné uzavieme podnajemni smlouvu

zaroven s tim bychom radi vyuZili ¢innosti p. Vargy a postupné obnovili natéry v domé;
k tomu navrhnout feseni a pfipravit smlouvu o dilo s panem Vargou

projedndni situace v byté 16 (podnéjem Vv rodiné: Nina Balazovi¢ova) — neustalé stiznosti
uzivatelti bytl, zejména okolnich, na jeji chovani (napt. moceni pst, jejich vykaly ve
vytahu), hluk, porusovani no¢niho klidu a opakované vytopeni bytu pod ni

pokud se situace nezlepsi, BD ucini v§echny dostupné a potiebné kroky k tomu, aby byl
ukoncen podnajem NB v byté (¢leny BD jsou jeji rodi¢e); Kk tomu vyuzijeme konzultace

s pravnikem Spravy domii, abychom vse fesili zakonnym zpisobem

manzelé Balazovi¢ovi budou vzdy informovani o kazdém dal$im ptipadu, kdy vzniknou
potize

ptistup na web BD: aktualni heslo bylo zaslano v§em ¢leniim BD e-mailem

vzdy pii zméné Clenské zadkladny dojde ke zméné hesla a ozndmeni ¢lenim

odprodej zbytného majetku BD — vybrat polozky, ocenit je a nabidnout k prodeji (web BD)
nasledné vyfadit z evidence ve spolupraci s pani MareSovou (U¢etni Spravy domil)

18. Navrh usneseni CS a jeho schvaleni

navrh usneseni ptednesl piedseda BD, a to vcetné doplnénych bodd, které vznikly pfi
jednani CS

uloZeno v samostatném souboru, bude k dispozici na webu BD

hlasovani (pro/proti/zdrzeni): 27/0/0 schvaleno

Zapis: B. Blazek
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