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Zapis z jednani ¢lenské schuze BD

Streda 28. kvétna 2025

Projednavané body podle programu CS:

1.

prezence ucastnik, kontrola usnaSenischopnosti (viz prilozena prezenéni listina)
e CS zahéjena v 18:05 hod.
e pocet ¢lentt BD 33 / minimalni G¢ast 17 ¢lent

e Ucast &lend na CS (véetné 4 plnych moci): 22
=>min. pocet hlasa ,,pro* pro odsouhlaseni pfi hlasovani: 12

e (Clenska schiize je usnasenischopna

. schvaleni programu ¢&lenské schiize (CS)

e hlasovani 0 programu: pro 22 proti O zdrzelose O

e program byl pfijat

projednani a schvaleni hospodatského vysledku BD za rok 2024
e HV dle vysledovky: 452 695,71 K¢

e Piedstavenstvo BD navrhuje CS schvalit ptevedeni HV do fondu oprav.

e hlasovani: pro 22 proti 0 zdrzelose O

e Dpiijato

projednani stavu pohledavek a zavazki (informace — bez hlasovani)

e ke dni konani CS neevidujeme z4dné pohledavky za ¢leny a neméme zadné
zavazky po splatnosti vii¢i dodavatelim BD ani stdtnim organtim

seznameni se stavy uétd u bank (CSOB, MONETA) a se stavem hotovosti
v pokladn¢ ke dni 27. 5. 2025:

e CSOB BU: 34740925K¢  SU: 7 188,44 K&
e Moneta BU: 581029 K¢& SU: 2 512 845,44 K&
e pokladna: na konci roku 2 363 K¢ aktualné 2 513 K¢
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6. sezndmeni se stavem a vyvojem provoznich nakladi BD, ndvrh na zvyseni
ptispévku do fondu oprav (FO)

tém¢ét ve vSech polozkach provozu domu doslo ke zvySeni cen, o¢ekavame
proto znatelny vliv na pfisti vytictovani sluzeb za rok 2025 a na budouci
planované akce

bézné naklady za provoz domu v roce 2024 byly cca 900 tis. K¢

ve fondu oprav mame k 31.12.2024 celkem 2 014 977,98 K¢

o majetek se musime pribézné starat, ptipravované akce budou finanéné
narocné

piedstavenstvo BD doporucuje CS navysit piispévky do fondu oprav (FO)

0 4 K&m? na 35 K&/m? oproti sou¢asnym 31 K&/m?; tyka se zapoditatelné
plochy bytu

za rok to pfinese do FO navic: 2274,66 m? x 4 K&/m? x 12 més. = 109 tis. K¢&;
tuto ¢astku mizeme vyuzit pro pokryti planovanych akci

doporuceni: upravit mésicni piedpisy od ¢ervence 2025
hlasovéni o zvySeni fondu oprav:

pro 22 proti O zdrzelose O pfijato

. informace k vytétovani sluzeb za rok 2024, thrada nedoplatkti a vraceni pieplatk

vyuctovani je platné, nebyly predlozeny zadné reklamace; doru¢eno vSem
¢lentim BD

v pribéhu ¢ervna budou vraceny pieplatky na ozndmené Ucty ¢lent

kdo plati pfevodem a u€et nezménil (neoznamil zménu), obdrzi pieplatek na
Cislo Uctu, z néhoz plati zalohy

kdo plati za byt formou SIPO, obdrzi pieplatek na posledni oznamené ¢islo Gétu
nedoplatky jsou ¢lenové povinni uhradit nejpozdéji do konce cervence 2025
udaje pro platby pfevodem — viz vyuctovani jednotlivych byta

platba SIPO: v prubéhu Cervence se zohledni nedoplatky soucasné s obvyklou
platbou; je tedy nutné dat pozor na limit inkasa pro SIPO, aby nevznikl
nedoplatek z divodu neprovedené transakce
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8. aktudlni stav podnajmu byta

podnajem je realizovan celkem v 10 bytech (se zapoc¢tenim nového podnajmu
v byté¢ 21 od 1. Cervna 2025, M. Kupkova)

byl realizovan podnajem nebytového prostoru panu Vargovi (podnajemce bytu
23, p. Pechovid); p. Varga pro tento UCel na vlastni naklady vybudoval ve sklepé
sklad, ktery po ukonc¢eni jeho podnajmu zlstane vlastnictvim BD

Vv roce 2025 bylo zjisténo, ze v byté €. 20 je jiz od roku 2024 neaktudlni pocet
0sob; k tomu byl pfedan osobni pozadavek ze strany predsedy BD

ke dni konani CS neni stale stav dofesen (v byté 20 jsou nadale hlaseny pouze
2 osoby, ale realn¢€ jsou uz delsi dobu 3)

Byt 16 — podnajem, stiznosti, vytka

opakovang feSime stiznosti na podnajemniky v byté ¢. 16 (spole¢ni ¢lenové BD
Balazovicovi)
BalaZovi€ovi pied ¢asem pozadali o zruSeni podnajmu pana Kocmana, ktery

bydli v byté s jejich dcerou; predstavenstvo o tom nerozhodlo a ponechava
rozhodnuti na této CS

zadame tedy CS, aby s timto feSenim vyslovila souhlas
hlasovani ke zruseni podnajmu B16: pro 20 proti O zdrzelo se 2

piedstavenstvo BD navrhuje CS vyslovit vytku spoleénym ¢lentim druZstva
manzelim BalaZzovi¢ovym za neplnéni stanov BD z divodu neza;jisténi fadné
péce o bytovou jednotku (mimo jiné€ viz nedavny piipad dveii bez kliky a
tiiskani dvefmi ze strany uzivateld bytu 16) a obecné nevhodného chovani
uzivatell bytu €. 16

upozoriiujeme, zZe partnerem BD jsou ¢lenové druZstva, nikoli podnajemnici

v souvislosti s tim a s pfipadnymi dal$imi stiznostmi zadame vSechny ¢leny BD
a uzivatele byt o pomoc ve véci nahlaSovani podobnych ptipadi na Policii CR

BD neni opravnéno projednavat konkrétni piestupky, to patéi bud’ na PCR nebo
na magistrat

bez doloZitelnych zaznamil Setfeni téchto organli nemuize BD déle konat ve véci
feSeni poruSovani povinnosti clentt BD

hlasovani o vytce (B16): pro 20 proti 0 zdrzelo se 2
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10.

Podnajem bytu ¢. 20 (Kindlmannovi) - vytka

uvedeni ¢lenové BD nesplnili své povinnosti dle stanov BD nahlasit véas
zmény u podndjemnikll v byté 20, coz zasahuje zpétné€ az do roku 2024

k napraveé bohuzel nedoslo ani po nedavné osobni vyzve ze strany piedsedy BD

predstavenstvo BD navrhuje CS vyslovit vytku spoleénym ¢lentim druZstva
manzelim Kindlmannovym za neplnéni stanov BD

hlasovéni o vytce (B20): pro 17 proti 1 zdrzelo se 4

CS vyzyva manzele Kindlmannovy, aby neprodlen& napravili souéasny stav a

dorucili BD aktualizovanou podnajemni smlouvu, ktera bude obsahovat platné
podklady o podnajemnicich bytu 20

po doruceni podkladli bude odpovidajicim zplisobem upraven mésicni predpis

(se zpetnou ucinnosti vzhledem k vytctovani sluzeb od 1. ledna 2025)

rok 2024 se uz bohuzel regulérné vyiesit neda

. navrh na zavedeni poplatki a sankci — nedokonéeny tkol z minulé CS

z diivodu potieby vloZit odpovidajici podklady na obchodni rejstiik jsme to po
porad¢ s pravnikem odlozili, takZe Zadné sankce nebude BD prozatim
uplatiiovat

tento navrh je potieba ptipravit tak, aby byl nenapadnutelny (na to pravnik
upozornuje)

vyhodnoceni dokoncenych akci v roce 2024 a akci provedenych v roce 2025 do
data konani schlize

unor 2024: dlazba byt 1, Petr Kocurek

duben 2024: montaz zvonka v¢. videotelefont, Nova Alarmika

kvéten 2025: samozamykaci zdmky, Pandor Safe

cerven 2024: vyména UPS a rozvodl v mistnosti BD, Nova Alarmika
zakoupeni nahradnich tésnéni do lodZii pro vSechny byty na naklady BD
duben 2025: obklady piizemi, Jaroslav Hembera — odsouhlaseno CS

kvéten 2025: vymalba domu, obnova natéru kovovych konstrukei, Jan Varga,
odsouhlaseno CS

s obklady, vymalbou a natéry byla vyslovena spokojenost

Druzstvo je zapsano v OR u Krajského soudu C. Budé&jovice, oddil Dr, vlozka 450 -4/7-



Bytové druzstvo M. Chlajna 1280/7 dat. schranka: 9fwtyak IC: 251 88 747
M. Chlajna 1280/7 e-mail; predseda@bdmch7.cz
370 05 Ceské Budéjovice www.hdchlajna7.wbs.cz

11. plan moznych akci na rok 2025, vycet zdmérit dlouhodobych akei (rekonstrukce,
modernizace, vEétsi opravy)

vyCisténi potrubi odvétravacich Sachet (potvrdit smlouvu se spole¢nosti Plice
domu s.r.0., termin je pfipraven na ¢erven 2025) odsouhlaseno CS

elektroinstalace ve spolecnych prostorach: nejvétsi projekt v budoucnu; ma
jednoznacné bezpecnostni charakter — nebezpec¢i pozaru je potteba preventivné
zabranit (v domé uz jednou kviili instalaci hotelo)

projekt rekonstrukce méfeni a regulace a vymeéna armatur v rozvodech

potencialni vyména radiatort v bytech: navrh az po predchozi vérohodné
kontrole stavu jejich zaneseni; proplach systému neni dlouhodobé feseni,
radiatory a rozvody jsou staré 37 let!

Spatny stav radiatorti miize zpiisobovat nadmérné ztraty v topné soustave,
protoZe z domu zpét do vymeéniku odchazi zbytecné tepld voda a topny systém
neni dostate¢né efektivni

kontrola stavu stifechy a jeji ptipadna oprava — nutno zajistit dodavatele

keson do vytahové Sachty (Schindler CZ): opatieni proti vnikani spodni vody
do vytahu — nebezpeci provoznich poruch, dalsi potencidlni kolize s elektiinou

rekonstrukce sklepnich koji ~ prizkum z4jymu, aby mélo smysl akci ptipravit

12. projednani a schvalovani akei

k akcim budou zaslany ¢lentim BD odpovidajici podklady, aby se v§ichni mohli
vyjadrit (na detaily neni pii této schiizi dostateény ¢asovy prostor)

az budou k dispozici vSechna potiebna stanoviska ¢lend, naplanuje
predstavenstvo BD na 2. pololeti 2025 dalsi ¢lenskou schtizi (osobni nebo
vzdalenou formou), na niz budou vybrané akce projednany a schvaleny,
piipadné zamitnuty

nasledné predstavenstvo zahdji ptipravu a realizaci schvalenych akci

I v této souvislosti je potieba vidét rist vyznamu navySeni fondu oprav

13. pasportizace byt — popis aktualniho stavu

Od 1. ledna 2024 ma dle stavebniho zakona kazdy vlastnik stavby povinnost uchovavat
stavebni dokumentaci odpovidajici aktualnimu stavu objektu.
Zakon €. 283/2021 Sb. v doslova fika:
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Pasport stavby

(1) Vlastnik stavby je povinen uchovavat po celou dobu trvani stavby ovérenou
dokumentaci odpovidajici jejimu skuteénému provedeni podle vydanych povoleni. \V
pripadech, kdy se dokumentace nedochovala nebo neni v nalezitém stavu a stavba byla
povolena nebo povoleni podle pravnich predpist platnych pfi provedeni stavby
nevyZadovala, je vlastnik stavby povinen poridit pasport stavby.

(2) Nejsou-li zachovany doklady, z nichZ by bylo mozZné zjistit tcel, pro ktery byla stavba
povolena, plati, Ze stavba je uréena k tcelu, pro ktery je svym stavebné technickym
usporadanim urcena.

(3) Neplni-li viastnik stavby povinnost podle odstavce 1, stavebni trfad mu nafidi, aby pofidil
pasport stavby. Rozhodnuti o narfizeni porizeni pasportu stavby se vydava jako prvni tkon
stavebniho uradu v fizeni. Neni-li tfeba pasport stavby doplnit, zménit nebo jinak pfepracovat,
stavebni urad jej ovéri.

Pokud tedy nemate k dispozici aktualni dokumentaci ke své nemovitosti (napfiklad z ddvodu
stavebnich Uprav v minulosti), nebo se aktualni dokumentace domu nedochovala, zakon vam
uklada povinnost nechat si vyhotovit pravé pasport stavby.

e jde o dokumentaci skute€ného stavu nemovitosti

e tyka se to zejména vyznamnych zmén v dispozicich bytl, rozméri mistnosti a
piipadnych stavebnich Gprav

e ¢lentim budou zaslany podklady k doplnéni

e vyzva piedstavenstva ¢lenské zakladné: berte prosim tento kol s plnou
vaznosti

e V pfipad¢ nesplnéni této povinnosti ze strany ¢lenti by muselo predstavenstvo
BD vyuzit poprvé za dobu existence druZstva pravo na kontrolu byti po
predchozim ohldSeni, aby mohla byt pasportizace byt provedena podle
skutecného stavu

14. odmény clenil vedeni BD
e navrh s platnosti od 1. 6. 2025 (odmény uvedeny po zdanéni)

e jde o tzv. zaméstnani malého rozsahu s limitem 4 499 K¢&/més., z n€hoZz se
neodvadi socialni ani zdravotni pojiSténi, pouze srazkova dan 15 %

e navrh: pfedseda 3 500 K¢&/més.; mistopiedsedové 2 200 K¢&/més.
e projednani, ptfipominky a schvaleni:

e hlasovani: pro 19 proti O zdrzelo se 3 schvéleno
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15. informace o aktualnich e-mailovych adresach BD a heslu na web BD
e predseda@bdmch7.cz
e provoz@bhdmch7.cz
e piipomenuto heslo na webové stranky BD: bdmch7*2402

16. diskuse, navrhy, ptipominky

e P. Kupka: stav ¢idel osvétleni spole¢nych prostor by si zaslouZil kontrolu
a sefizeni odbornou firmou, resp. v ptipadé potieby opravu. Je pravdépodobné,
Ze bychom tim mohli z delSiho ¢asového pohledu Setiit naklady za elektiinu.

e J. Kindlmann: navrh na vyménu svitidel ve sklepé za vykonna svitidla s LED
technologii

e L. Chovancova: informovala CS o rusivém pipani, které ma neznamy ptivod

e B. Blazek: pfti akci CiSténi odvétravacich potrubi se na to zamétime a pokusime
se odhalit zdroj zvukt — je mozné, Ze pochazeji pravé z potrubi.

e P. Muzik: dobra reference na Ateliér A21, p. Skalicky, doporucuje se na n¢j
obratit

B. Blazek: ptizveme pana Muzika k projednavani navrzenych feSeni

17. navrh usneseni CS a jeho schvaleni
e navrh usneseni ptecetl predseda BD
e V. BalaZzovicova — chce vzit zpét ndvrh na zruSeni podndjmu pana Kocmana

B. Blazek: k této véci uz nebudeme znovu hlasovat, p¥itomni ¢lenové na CS
nejsou pro; jiz bylo odsouhlaseno a plati to.

hlasovani: pro 21  proti O zdrzelose 1

Clenska schtize ukoncena v 19:58 hod.
Kompletni zépis z CS bude umistén ve formatu PDF na webovych strankach BD.

Zapsal: Bohumir Blazek
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