Bytové druzstvo M. Chlajna 1280/7 ' Domovni rad

Domovni rad

I.  UVODNi USTANOVENI

Domovni fad upravuje podminky a zpUsob uzivani byt( a spolecnych prostor domu, ktery je
ve vlastnictvi subjektu:

Bytové druzstvo M. Chlajna 1280/7, M. Chlajna 7, 370 05 Ceské Budéjovice, IC: 25188747
(dale jen BD).
Uzivateli byt( jsou élenové BD — najemnici bytd nebo podnéjemnici, ktefi maiji platnou

podnajemni smlouvu, uzavienou se souhlasem BD.

Zakladni Uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi BD a uZivateli bytd vyplyva ze stanov BD,
v &astech neupravenych ve stanovach z ob&anského zakoniku v platném znéni.

Domovni fad je zavazny pro viechny uZivatele bytovych jednotek a spoleénych prostor domu
BD, jako? i pro véechny dal3i osoby vstupujici do domu, pobyvajici v ném i kratkodobé.

II. ZAKLADNi POJMY

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ze stavebniho hlediska
uréeny k bydleni.

2. Nebytovym prostorem jsou takové prostory, které jsou uréeny k jinym ucelim nez
k bydleni (nebytovymi prostory nejsou pfisludenstvi k bytu ani spoleéné &asti domu). BD
neprovozuje a nepronajima nebytové prostory.

3. Pislugenstvim k bytu jsou vedlej$i prostory uréené k tomu, aby byly s bytem pouzivany
(sklepni boxy).
4. Spoleénymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu uréené pro spole¢né uzivani:

a) zakladové konstrukce véetné izolaci, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce,
fasada

b) schodisté, chodby, okna a dvefe pfimo pfistupné ze spoleénych &asti domu (vyjma
vstupnich dvefi do bytl a jejich pfislusenstvi)

c) spoleéné sklepni prostory vyjma sklepnich box

d) kolarny, uklidova mistnost

e) vytah a jeho prislusenstvi

f) rozvody domécich telefon( a zvonkl — instalace kon¢i u rozvadéce, popf. koncového
zafizeni prislusného dodavatele telekomunikacnich ¢i jinych obdobnych sluzeb

g) rozvody tepla

h) rozvody vody — rozvody vody kondéi u bytového vodoméru

i) kanalizace — rozvody kondéi u zalsténi do svislych stoupacich potrubi v instalacnich
Sachtach

j) rozvody elektfiny — rozvody silnoproudé elektroinstalace konci u bytového
elektroméru

k) vzduchotechnické rozvody vétrani a odsavani véetné viech jejich prvkd (vyjma

ventilator( v bytovych jednotkach) — rozvody vzduchotechniky koné&i u zausténi do
spolecného potrubi
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Bytové druzstvo M. Chlajna 1280/7 Domovni rad

l) osvétleni spolecnych ¢asti domu

m) rozvody spole¢né televizni antény

n) pristupové chodniky, které jsou ve vlastnictvi BD
o) stavby vedlejsi, véetné jejich pfisludenstvi.

PRAVA A POVINNOSTI VYPLYVAJICi Z UZIVANi BYTU / NEBYTOVEHO
PROSTORU

Kazdy uZivatel bytu je pFi vykonu svych prav povinen dbat na to, aby v domé bylo
vytvoteno prostfedi, které zajistuje véem ostatnim uZivatelim byt vykon svych prav.
Vykon prav a povinnosti, vyplyvajicich z uzivani bytu, nesmi bez pravniho dlvodu
zasahovat do prav opravnénych zajma jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi
mravy.

Uzivatel bytu je povinen nahradit $kody, které na jinych bytovych jednotkach, spole¢nych
tastech nebo zaFizeni domu zpGsobil on sém, élenové jeho domécnosti nebo osoby, jimz
umoznil vstup do budovy. Nahradou $kody se rozumi bud' uvedeni do pavodniho stavu
nebo finanéni ndhrada.

Bez souhlasu osoby odpovédné za spravu domu a bez stavebniho povoleni ¢i ohlaseni
nesmi uZivatel jednotky provadét stavebni Gpravy bytu ani jiné podstatné zmény v byté.
Neni dovoleno provadét takové opravy jednotky a jejiho zafizeni, jimiZ by byl meénén
vzhled domu, ovlivnéna jeho statika nebo jinak ovlivnéna funkénost technického zafizeni
domu (vytdpéni, voda, elektrotechnika, vzduchotechnika, domaci telefon, vytah, televizni
anténa apod.).

Uzivatel bytu, ktery ho poskytne do prondjmu nebo ji pfenecha k doCasnému uzivani
tfetim osobam, je odpovédny za to, e tyto osoby budou seznameny s domovnim fadem
v celém rozsahu a #e budou dodriovat dali obecné platné zasady slusného obZanskeho
soufiti. Pokud by osoby uZivajici byt nerespektovaly zdsady stanovené timto domovnim
Fadem anebo obecné platné zasady slu§ného ob&anského souZiti, ma osoba odpovédna
za spravu domu pravo ¢lena druistva — ndjemce vyzvat jak k Uhradé pfipadné vzniklych
¢kod, tak i k ukon&eni podnajemniho vztahu na zakladé odejmuti souhlasu BD s
podnajmem bytu.

Uzivatel bytu je povinen Fadné uzivat byt, spole¢né ¢asti domu a fadné uZivat plnéni,
jejich? poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. Dale je povinen po pfedchozim oznameni
umoznit pfistup do bytu za Ugelem zjidténi technického stavu bytu a k provadéni odectu,
kontroly, pfipadné vymény méfidel tepla, teplé a studené vody a provedeni pfislusnych
revizi.

Vylevky a splachovaci zafizeni je nutno uzivat vyhradné takovym zplsobem, aby
nedochéazelo k ucpavani (mechanické necistoty, tuky). Je zakdzano do nich vylévat
jakékoli nebezpeéné latky (zejména chemické prostiedky).

Mezi zakladni preventivni opatieni k pfedchazeni poruch uvnitf bytové jednotky patfi:

vaevs

norma a co umoznuje technicky stav elektroinstalace v jednotce a vdomé;
b) pouzivat pouze takové elektrické spotfebice, které jsou v dobrém technickém stavu;

c) pravideln& (minimalné 2x roéné) protacet uzavéry radiatord, ventild teplé a studené
vody a uzavérl pfivodu vody do nadrzky na WC, aby nedoslo k jejich znehybnéni;

Stranka2z5



Bytoveé druzstvo M. Chlajna 1280/7 Domovni fad

d) pribéZiné kontrolovat odkapavani vody z ventil( (baterii) a Unik vody na WC.

8. V pfipadé havarijnich situaci je uZivatel bytové jednotky povinen sd&lit na vyzvani své
telefonni Cislo a optimalné téZ e-mailovou adresu osoby, kterd umozni bez zbyteéného
prodleni vstup do bytu. Tyto informace je uzivatel povinen udriovat v aktualnim stavu.

9. V pfipadé nepfitomnosti v byté, kterd ma byt delsi ne? dva mésice, je uZivatel jednotky
povinen oznamit druZstvu nebo spravci domu adresu a telefon osoby, kterd po dobu jeho
nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu nebo sklepniho boxu tam, kde jsou uzavéry
rozvodd, bude-li toho nezbytné zapottebi.

IV. DRZENi DOMACICH zVIiRAT

1. UZivatel bytu nese plnou odpovédnost za domdci zvitata, kterd jsou v byté jim uzivaném
driena. Pfipadné Skody zplsobené na spoleénych &astech zafizeni nebo vybaveni domu
je povinen uhradit.

2.V pfipadé chovu domacich zvifat je uZivatel bytu povinen:

a) dbat, aby nedochazelo k obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo znecigtovanim
spole€nych ¢asti a spoleénych prostor domu;

b) dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpeénostni piedpisy;
c) zamezit volnému pobihani jim drzenych domécich zvitat;

d) nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve spoleénych ¢astech domu a na pozemku kolem
domu;

e) dbat, aby jim drzena zvifata neznecistovala okoli domu a v pfipadé vzniku znegiéténi
toto ihned vlastnim nakladem odstranit;

f) dodriovat veskeré pravni pfedpisy vztahujicich se k chovu zvitat (hygienické,
veterindrni a bezpecnostni) a mit vdechna pfisluna povoleni k chovu.

3. Pokud je k chovu zvifete nutné Ufedni povoleni a je mozné ho opravnéné drzet v bytg, je
uZivatel povinen na poZadani predlozit toto povoleni osobé odpovédné za spravu domu.

V. UZiVANi SPOLEENYCH PROSTOR A ZARiZENi DOMU

1. Spolecné ¢asti domu se uzivaji jen k G¢elim odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak, aby
nedochdzelo k omezovani prav ostatnich uZivatelll v domé.

2. Chodby a schodi$té nesmi byt pouZzivany k odklddani véci (sk¥ing, ko&arky, kola, botniky,
odpad apod.)

3. Vstup na stfechu domu, do boxu pfeddavaci stanice tepla a do strojoven vytah{ je
dovolen pouze opravnénym osobam.
4. UtZivatelé bytd jsou povinni zejména:
a) umoznit pfistup k uzdvérim vody, uzavériim rozvodd tepla a ke véem méfi¢tim:;
b) zabezpecit, aby v domé nebyly uklddany latky snadno vznétlivé, & jinak nebezpeéné
a nebylo uZivano otevieného ohné ve vsech prostordch domu;
c) dodrzovat zakaz koufeni ve vech spoleénych prostorach domu;

d) zabezpetit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem $ifeni hmyzu a hlodavc,
pozarniho ohroZeni, zdpachu nebo jinych nepfiznivych vliva;
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Vv

e) informovat druZstvo nebo spravce domu o okolnostech, které by mohly zapficinit
omezeni provozuschopného stavu zafizeni v domé; na pfipadné zdvady neprodlené
upozornit spravce domu.

VI.  VYVESOVANI A VYKLADANI VECI
1. Proinstalaci venkovnich zafizeni (nap¥. antén a jejich svod() pfi vyuziti spole¢nych

prostor domu je vidy tieba pfedchoziho pisemného souhlasu osoby odpovédné za
spravu domu.

2. Pouiiti pfidavnych konstrukei (sugaka nebo jinych konstrukci pfipevnénych k fasadg),
které pfesahuji padorys budovy ¢i lodzie, je zakazano.

3. Individudlni umistovéni jakychkoli reklamnich &titd & napist bez pisemného souhlasu BD
je zakazano.

4. Jsou zakazany takové individudini Gpravy vn&jgich &asti bytd nebo lodzii, které by
narusovaly celkovy vzhledem domu (barevné Upravy lodZii a fasady).

5. Kvétiny v oknech a v lodziich musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani je nutno
zajistit, aby voda nestékala, nesmacela zdi a neovliviiovala jiné uZivatele bytd.

VII. ZAJISTENI CISTOTY A PORADKU V DOME A OKOLI

1. UZivatelé bytd a osoby s nim spole¢né bydlici jsou povinni udrZovat v domé a jeho okoli
poradek a Cistotu.

2. Uzivatelé bytl jsou povinni provadét zékladni ogistu bezprostfedné pfed uZivanym
bytem (rohoZky, prostor pfed dvefmi).

3. Pravidelné Uklidové préce ve spoleénych &astech domu se provadéji podle rozhodnuti
Clenské schlize BD. Pokud je Uklid zabezpe&en externim subjektem za Uplatu, uZivatelé
bytl se podileji na Ghradé nakladd na zékladé obvyklych pravidel.

4. Naklady na mimoradné dklidové prace, &isténi prostor domu nebo Gdribu okoli, kdy neni
mozné spravedlivé poZadovat od uzivatelt bytd podil na jejich rozactovani, nese BD.

VIIl. ODEMYKANI A UZAVIRANIi DOMU

1. UZivatelé bytd jsou povinni bezpe&né zavirat vstupni dvefe a nenechavat je bezd{ivodné
oteviené (zablokované). Je nutné minimalizovat otev¥en| dvefi jen na nezbytné nutnou
dobu pro nakladku nebo vykladku materialu, napf. p¥i stéhovani.

2. Utivatelé bytl jsou povinni se pfi otevirani vstupnich dvefi do domu pomoci ovladani
z bytu presvédcit, ze do domu vstupuje osoba v domé nebydlici opravnéné.

3. Vpfipadg, Ze ¢lenska schiize BD rozhodne o tom, ¥e diim bude v noéni dobé od 22:00 do
6:00 hodin fyzicky uzaméen, jsou v3ichni uzivatelé byt povinni toto rozhodnuti
respektovat.

4. Uiivatelé bytl jsou povinni si na své naklady zajistit chybéjici klice od domovnich dvefi
a spole¢nych prostor.
5. Klice od vyhrazenych spoleénych prostor (strojovna vytahu, dvefe na stfechu, uzavér

vody, regulace tepla) jsou dle rozhodnuti ¢lenské schize BD uloZeny na uréeném misté,
resp. u konkrétni povérené osoby; manipulace s nimi se fidi odsouhlasenym zplsobem.
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IX. KLIDV DOME

1. VSichni uZivatelé bytd jsou povinni uzivat byty a spole¢né prostory v domé v souladu
s dobrymi mravy tak, aby neobté¥ovali ostatni uZivatele hlukem, zapachem, koufem a
jinymi nepfiznivymi vlivy.

2.V dobé od 22:00 do 6:00 hodin jsou vEichni uzivatelé byt povinni dodrZovat v domé
nocni klid.

3. Vdobé od 20:00 do 8:00 hodin jsou vichni uZivatelé byt povinni dodriovat v domé tzv.
pracovni klid, kdy se neprovadéji hluéné stavebni prace (bourdni, vrtani, brougeni apod.).
Stavebni hluéné préce je vhodné omezit ve dnech pracovniho klidu a o svatcich.

4. Ulivatel jednotky, ktery planuje provadét v byté hlu¢né prace trvajici déle nez jednu
hodinu, je povinen informovat o svém zaméru osobu z vedeni BD, kterd je odpovédna za
technickou spravu domu. Uzivatele ostatnich byt informuje vyvésenim oznameni na
obvyklé misto (nasténka, vytah) nebo jinym dohodnutym zpGisobem (nap¥. e-mailem).

V oznameni tento uZivatel uvede identifikaci bytu, pfedpokladany &asovy rozsah
hlucnych praci a pfipoji telefonni &islo kontaktni osoby odpovédné za dodrzovani
ustanoveni tohoto Domovniho Fadu pfi provadéni hlu¢nych praci.

5. Zobecného pohledu jsou viichni uzivatelé bytd povinni se chovat ohleduplng, s cilem
respektovat pravo na klid ostatnich uZivatelq.

X. ZAVERECNA USTANOVENI

1. Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych obecné
zavaznych predpist a vnitfnich predpist BD.

2. Domovni Fad byl pfijat usnesenim &lenské schiize BD dne: 24.06.2021
3. Domovni fad nabyva platnosti a Géinnosti dnem pfijeti usneseni ¢lenské schize BD.

4. Po jeho schvéleni bude k dispozici na webovych strankach BD.

Ceské Budéjovice 24. gervna 2021

Za predstavenstvo BD:

 Bytové druzstvo M. Chiajna 1280/7
M. Chlajna 7

; 370 05 Ceské Budgjovice

] IC: 25 18 87 47

Ing. Bohumir Blazek, pfedseda BD
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